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Weissenbach, am 30.06.2022

Niederschrift
iber die 11. Gemeinderatssitzung

Offentlicher Teil
am Mittwoch, den 29.06.2022 um 19:04 Uhr
im groBen Sitzungssaal der Marktgemeinde Weissenbach

Anwesend:

OVP SPO UBF FPO

Johann Mied| Sascha Vogl Heinz Angerer Werner Rogner
Markus Skucek

Michaela Mraczek Petra Hobl

Franz Pechhacker
Roland Stang|
Veronika Mader
Michael Reischer

Gerhard Leutgeb
Anton Steiner

Martin Panzenbéck
Thomas Krenn

Entschuldigt: Vzbgm. Josef Ungerbtick, GR Gerald Makas, GR Franz Steiner, GR Samira Wittmann
(alle OVP)

Schriftfihrer: AL Ing. Otto Hruza
Weiters anwesend: Bis zum Ende von TOP 4 DI Michael Fleischmann (RaumRegionMensch

ZTGmbH), Ing. Bernhard Rampl (Bauamt)
Der Burgermeister Johann Mied| eréffnet die 11.Gemeinderatssitzung, begrift die Mandatare, den
Amtsleiter, Herrn DI Fleischmann, Herrn Ing. Rampl und den Zuhérer.

Der Burgermeister stellt fest, dass die Einladung und Tagesordnung allen gew&hlten Mandataren zeit-
gerecht zugegangen ist und dass die Beschlussfahigkeit gegeben ist.

Tagesordnung:
Offentlicher Teil
1)  Genehmigung des letzten Sitzungsprotokolls

2) Bericht des Prifungsausschusses
3)  Anderung Flachenwidmungsplan GZ. 5070-09/21

Offnungszeiten:

Montag, Dienstag: 8:00 bis 15:00 Uhr

Mittwoch: 14;00 bis 18: 00 Uhr, Freitag von 08:00 bis 12:00 Uhr

Bankverbindung: RAIKA Oberes Triestingtal, Kontonr. 18, BLZ 32930

UID-Nr.: ATU 16229800
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4)  Teilbebauungsplan Villengebiet GZ. 5070-10/22

5) Kinderferienaktion BH Baden 2022

6)  Abschluss eines Mietvertrages Hauptstrale 13, Zahnarzt
7) Grundsatzbeschlisse PV Anlagen

8) Unterstitzung Kleinkinderbetreuung in Altenmarkt

9)  Asphaltierung der Torsteingasse, letzter Abschnitt

1.) Genehmigung der letzten Sitzungsprotokolle

Das Protokoll der 10. Gemeinderatssitzung ist allen Fraktionen und Gruppierungen zugegangen und
zur allgemeinen Einsichtnahme aufgelegen. Auf eine Verlesung wird daher verzichtet. Gegen das Pro-
tokoll gibt es keinen Einwand, daher gilt es als genehmigt.

2.) Bericht des Priifungsausschusses

Bgm. Miedl| Ubergibt das Wort an den Obmann des Prifungsausschusses Herrn
GR Markus Skucek.

GR Skucek berichtet Gber die Gebarungsprifung am 15.06.2022.

Der Bericht wird zur Kenntnis genommen.

3.) Anderung Flichenwidmungsplan GZ. 5070-09/21

Der Bgm. ubergibt das Wort an Herrn DI Michael Fleischmann:
Er erlautert:

Beschluss der Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogramms (Flichenwidmungsplan)

Als Erganzung bzw. in Abanderung zu den Auflageunterlagen (Der Entwurf zur Anderung des Ortli-
chen Raumordnungsprogrammes lag in der Zeit vom 30. September bis 11. November 2021 zur &ffent-
lichen Einsichtnahme auf) der geplanten Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogramms der
Marktgemeinde Weissenbach an der Triesting (GZ. 5070-09/21 vom September 2021) ergeben sich
folgende Sachverhalte und Anderungen, die entsprechend beriicksichtigt bzw. nachstehend behandelt

werden:

Allgemeines

Zu Anderungspunkt 4 (Festlegung max. 2 Wohneinheiten pro Grundstiick fir Bauland-Wohngebiet;
Bereich Further Strafie und Pittelstrale; KG Weissenbach an der Triesting) liegt eine negative Begut-
achtung durch die Abteilung Raumordnung und Gesamtverkehrsangelegenheiten vor (RU7-O-
685/083-2021 vom 06. Dezember 2021). Der Anderungspunkt wird daher nicht im Rahmen des ge-
genstandlichen Beschlusses behandelt bzw. beriicksichtigt.

1  Stellungnahmen der Amtssachverstindigen

1.1 Stellungnahme der Amtssachverstdndigen fiir Raumplanung

Von der Amtssachverstandigen (ASV) fur Raumplanung des Amtes der NO Landesregierung, DI Hei-
demarie Rammler, liegt bereits ein schriftliches Gutachten vor (RU7-0-685/083-2021 vom 06. De-
zember 2021). Die Ergebnisse des Gutachtens werden im Folgenden erlautert.
e Anderungspunkt 1 — Anderung Bauland-Gebiete fur erhaltenswerte Ortsstrukturen (BO) in
Bauland-Agrargebiet (BA); Ortsbereich Gadenweith; KG Gadenweith
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o Anderungspunkt 1 des Screenings zur Strategischen Umweltpriifung (SUP) wurde
nicht zur Auflage gebracht. Dementsprechend erfolgt kein Beschluss durch den Ge-

meinderat.

e Anderungspunkt 2 — Ausweisung Verkehrsflache-sffentlich (Va); Grdstk. Nr. 78, 83 und 218/1;
KG Gadenweith

o Im Gbermittelten Gutachten wird festgehalten, dass die MalRinahme der Absicherung
der ErschlieBung der Ortschaft durch den o&ffentlichen Verkehr dient. Fachliche Wi-
derspriiche zu raumordnungsrechtlichen Bestimmungen wurden nicht festgestellt.

Die Markgemeinde Weissenbach an der Triesting beabsichtigt Anderungspunkt 2 ge-
geniber dem Auflageentwurf unverandert zu beschlieRen.

e Anderungspunkt 3 — Ausweisung Bauland-Agrargebiet (BA): Grdstk. Nr. 383/4; KG Schwar-
zensee

o Die MalRnahme ist gemal} Ubermittelten Gutachten ausreichend fachlich begrindet.
Das Grundsttck ist bebaut. Fachliche Widerspriiche zu raumordnungsrechtlichen
Bestimmungen wurden nicht festgestelit.

Die Markgemeinde Weissenbach an der Triesting beabsichtigt Anderungspunkt 3 ge-
genltber dem Auflageentwurf unverandert zu beschliel3en.
e Anderungspunkt 4 - Festlegung max. 2 Wohneinheiten pro Grundstiick fiur Bauland-
Wohngebiet (BW-2WE); Bereich Further Stralle und Pittelstralle; KG Weissenbach an der
Triesting

o Anderungspunkt 4 ist nicht Teil des gegenstandlichen Beschlusses.

1.2  Stellungnahme des Amtssachverstédndigen fiir Naturschutz

Vom naturschutzfachlichen Amtssachverstandigen — Dr. Werner Haas — wird im Gutachten BD1-N-
8685/015-2021 vom 19. Oktober 2021 mitgeteilt, dass die Ubermittelten Unterlagen tberpraft wurden
und ein Lokalaugenschein durchgefihrt wurde. Dabei stellte sich heraus, dass die Anderungen hin-
sichtlich der Schutzziele Uberlagerter naturschutzrechtlicher Festlegungen unbedenklich sind und wei-
ters keine Standorte betroffen sind, die in Zusammenhang mit raumordnungsrelevanten Artenschutz-
vorgaben Bedeutung haben kénnten.

2 Behandlung der eingelangten Stellungnahmen

Wahrend der Auflage zur Anderung des Flachenwidmungsplanes wurden zwei Stellungnahmen zu
den gegenstandlich beschlossenen Anderungspunkten abgegeben.

1.) Stellungnahme 04.10.2021: Amt der Niederdsterreichischen Landesregierung/Gruppe Was-
ser/Abteilung Wasserrecht und Schifffahrt, Landhausplatz 1, 3109 St. Pdlten

Inhalt der Stellungnahme:

Gegen die vorgesehene Anderung des Flachenwidmungsplanes besteht grundsatzlich kein Einwand.
Es ist jedoch unbedingt darauf zu achten, dass entlang der Gewdsser ausreichend breite Betreuungs-
und Erhaltungsstreifen frei von jeglicher Verbauung gehalten werden.
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Empfehlung an den Gemeinderat:
Der Marktgemeinde Weissenbach an der Triesting wird empfohlen, die Stellungnahme zur Kenntnis

zu nehmen.

Der Biirgermeister stellt den Antrag an den Gemeinderat, der Empfehlung des Raumplaners
und des Gemeindevorstandes Folge zu leisten und den Beschluss zu fassen die Stellungnah-
me zur Kenntnis zu nehmen.

Der Antrag wird angenommen.
Abstimmungsergebnis: EINSTIMMIG

2.) Stellungnahme 21.10.2021: Amt der Niederésterreichischen Landesregierung/Gruppe Stra-
Rel/Abteilung LandesstraBenplanung, Landhausplatz 1, 3109 St. Pélten

Inhall der Stellunghahme:

Vom NO Strallendienst wird berichtet, dass aktuell keine Projekte im Straennetz betroffen sind. Eine
direkte Kontaktaufnahme mit der Dienststelle ist daher nicht erforderlich.

Empfehlung an den Gemeinderat:

Der Marktgemeinde Weissenbach an der Triesting wird empfohlen, die Stellungnahme zur Kenntnis

zu nehmen.

Der Biirgermeister stellt den Antrag an den Gemeinderat, der Empfehlung des Raumplaners
und des Gemeindevorstandes Folge zu leisten und den Beschluss zu fassen die Stellungnah-
me zur Kenntnis zu nehmen.

Der Antrag wird angenommen.

Abstimmungsergebnis: EINSTIMMIG

3  Beriicksichtigung Umweltbericht

Fur die gegenstandliche Anderung wurde keine strategische Umweltprifung (SUP) durchgefilhrt. Ein
Umweltbericht wurde daher nicht erstelit.

Berndorf, im Februar 2022 DI Michael Fleischmann
Ingenieurkonsulent fir Raumplanung
und Raumordnung

Bearbeitung:
DI Reinhard Reiterer
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Nach Erérterung der Stellungnahmen stellt der Biirgermeister den Antrag an den Gemeinderat
der einstimmigen Empfehlung des Gemeindevorstandes Folge zu leisten und nachfolgende
Verordnung zu beschliefen:

VERORDNUNG

§ 1 Auf Grund des § 25 Abs. 1 NO Raumordnungsgesetz 2014 LGBI. 3/2015 i.d.g.F. wird das
ortliche Raumordnungsprogramm fiir die Markigemeinde Weissenbach an der Triesting
(KG Gadenweith und Schwarzensee dahingehend abgeéndert, dass fir die auf der
hierzu gehérigen Plandarstellung (Flachenwidmungsplan GZ. 5070-09/21 Blatt 1 vom
Februar 2022) rot umrandeten Grundflachen, die auf der Plandarstellung in roter Signa-
tur dargestellte Widmungsart festgelegt wird.

§ 2 Die Plandarstellung ist mit einem Hinweis auf diese Verordnung versehen und liegt im
Gemeindeamt wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

§ 3 Diese Verordnung tritt nach ihrer Genehmigung durch die NO Landesregierung und nach
ihrer darauffolgenden Kundmachung mit dem Ablauf der zweiwéchigen Kundmachungs-
frist in Kraft.

Fur die Marktgemeinde Weissenbach

Bgm Johann Miedl

Angeschlagen:
Abgenommen:

Der Antrag wird angenommen

Abstimmungsergebnis: EINSTIMMIG

4.) Teilbebauungsplan Villengebiet GZ. 5070-10/22

DI Michael Fleischmann erl&utert;

Beschluss der Erlassung des Teilbebauungsplanes Villengebiet

Die Marktgemeinde Weissenbach an der Triesting beabsichtigt die geplante Erlassung des Teilbe-
bauungsplanes Villengebiet (GZ. 5070-10/22) im Rahmen der gegensténdlichen Gemeinderatssitzung
zu beschlieen. Gegenlber dem Auflageentwurf vom Marz 2022 sind keine Ab&nderungen der Pla-
nung vorgesehen. Seitens der Abteilung RU1 liegt keine Rickmeldung vor. Die Markgemeinde Weis-
senbach an der Triesting geht daher davon aus, dass keine Widerspriiche zu den verbindlichen Vor-
gaben und Festlegungen des Niederosterreichischen Raumordnungsgesetzes (NO ROG 2014) be-
stehen.
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Vorwort

Der Teilbebauungsplan Villengebiet wurde bereits in der Zeit von 30.09.2021 bis 11.11.2021 aufge-
legt. Aufgrund der negativen Beurteilung der Amtssachverstandigen fir Raumplanung vom
06.12.2021 der beabsichtigten Beschrénkung der Wohneinheiten Im Rahmen der neuerlichen Auflage
(17.03.2022 bis 28.04.2022) wurden die Bestimmungen im Teilbebauungsplan Uberarbeitet und teil-
weise verscharft.
Festlegungen Teilbebauungsplan

¢ Bebauungsdichte 15/20/25 %

15 % fur Grundsticke groRer 1000 m?
- 20 % fur Grundstucke zwischen 800 und 1000 m?
25 % fur Grundstiicke unter 800 m?
¢ Geb&udehshe 7 m
¢ Vordere Baufluchtlinie

Bebauungsvorschriften |
e Bauplatzgréfle mind. 700 m?

o Stellplatze auf Eigengrund / bei Bauftihrungen mit mehr als 2 Wohneinheiten pro 5 Stellplat-
zen ein Besucherparkplatz

e Pro 5 Stellplatze 1 Baum
¢ 30 % Frei- und Versickerungsflachen

Ergéanzt um Bebauungsvorschriften Il
e Versickerung auf Eigengrund

¢ Flachdé&cher sind verboten

e Zurickgesetzte Geschosse sind verboten

Behandlung der eingelangten Stellungnahmen

Woéhrend der Auflage zur Erlassung des Teilbebauungsplans wurden 6 Stellungnahmen abgegeben.
Im Folgenden wird ein Uberblick tber die in den Stellungnahmen angesprochenen Themenbereiche
gegeben. Die Stellungnahmen werden im Anschluss zusammengefasst behandelt.

1.) Stellungnahme 21.03.2022: Amt der Niederdsterreichischen Landesregierung/Gruppe Was-
ser/Abteilung Wasserrecht und Schifffahrt, Landhausplatz 1, 3109 St. Pélten

Inhalt der Stellungnahme:

Es wird darauf hingewiesen, dass entlang der Gewasser ausreichend breite Betreuungs- und Erhal-
tungsstreifen frei von jeglicher Verbauung gehalten werden.

Empfehlung an den Gemeinderat:

Der Markigemeinde Weissenbach an der Triesting wird empfohlen, die Stellungnahme zur Kenntnis

zu nehmen.
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Der Biirgermeister stellt den Antrag an den Gemeinderat der Empfehlung des Raumplaners
und des Gemeindevorstandes Folge zu leisten und den Beschluss zu fassen die Stellungnah-

me zur Kenntnis zu nehmen.
Der Antrag wird angenommen.

Abstimmungsergebnis: EINSTIMMIG

2.) Stellungnahme 25.04.2022: Martha Fuchs

Inhalt der Stellungnahme:
In der Stellungnahme werden folgende Themenbereiche angesprochen:

- Grundstiicke sollten 1.000 m? od. gréer gestaltet werden; wiirde zu homogenerem Gesamt-
bild der Gemeinde beitragen, Bebauung fiir ZWE soll max. 15 % betragen, Bebauung von Ne-
bengebéduden nicht mehr als 5 %

Dieser Anregung wird nicht stattgegeben, da eine dem NO Raumordnungsgesetz entsprechende dich-
te Nutzung des Wohnbaulandes angestrebt wird und daher die Grundstiicksgréf3e von 700 m? als
Mindestgrofie ausreichend erscheint.

Es ist keine Beschrankung auf 2 Wohneinheiten vorgesehen, diese ist aktuell nicht genehmigungsfa-
hig. Die vorgesehenen Bebauungsdichten sind fiir den Standort nahe des Ortszentrums von Weis-
senbach passend. Eine weitere Beschrankung von Nebengebauden ist nicht notwendig und auch
nicht vorgesehen.

Bebauungshdhe darf nicht héher sein als EFH der Bachseite gegentber; Héhe der Hauser in-
klusive sichtbarem Sockel und Dach zu messen

Diese sehr detaillierten und einschrédnkenden Festlegungen sollen nicht weiter verfolgt werden.

- Grundstiicke dirfen nur flir Bebauung von 2WE bzw. Gartengestalfung (keine Altlastendepo-
nie bzw. Tierhaltung ...)

Eine Beschrankung der Wohneinheiten ist nicht vorgesehen, dazu gibt es eine negative Beurteilung.
Tierhaltung im Bauland-Wohngebiet nur flr Haustiere zulassig.

Satellitenaniagen blendfrei montieren
Keine Vorgaben vorgesehen, es sind keinerlei blendende Satellitenanlagen bekannt.
- Photovoltaik / Solaranlagen nur auf Hausdéchern erlauben

Keine Einschrankung vorgesehen, diese Anlagen kénnen (theoretisch) auch im Garten errichtet wer-
den

Dammbreite 3 Meter

Die Festlegung einer Breite des Dammes ist nicht Teil des Bebauungsplanes, sondern Teil des Hoch-
wasserprojektes.

- Hecken so gestalten, dass Blendwirkung unterbleibt (winterfeste Griinhecken)

Keine Verordnungsermachtigung fiir Hecken im NO Raumordnungsgesetz gegeben.
- Dé&cher bei Neuerrichtung und Sanierung den Villendadchern anpassen

Eine Vorgabe fur Dachgestaltung ist im Entwurf nicht vorgesehen und soll auch in Hinblick auf moder-
ne Architektur nicht erfolgen.
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Parkplatze und Carports -> Rasengitterpflastersteine

Die Versickerung von allen Niederschlagswassern ist auf Eigengrund vorgesehen, dariiber hinaus
sind keine Festlegungen mehr vorgesehen, die angeregte Festlegung erscheint auch in Hinblick auf
das generelle Versickerungsgebot entbehrlich.

- Keine blickdichten Grundstiickseinfriedungen; Sockel max. 40 cm hoch
Fur die Gestaltung von Einfriedungen sind keine Vorgaben geplant und auch nicht vorgesehen.

Schneeentsorgung auf Eigengrund und nicht (ber Furtherbach

Lasst sich nicht in einem Teilbebauungsplan regeln, Versickerung der anfallenden Niederschlagswas-
ser ist jedenfalls auf Eigengrund vorgesehen.

- Neuer Gefahrenzonenplan Hochwasserschutz gefordert

Die Beurteilung eines zukinftigen Bauvorhabens hat unter Beriicksichtigung des Gefahrenzonenpla-
nes und einer allfélligen Einzelbegutachtung durch die zustandige Behérde zu erfolgen.

Auswirkungen von Wérmepumpenbohrungen? Geologisches Gutachten sowie weitere Gut-
achten (vgl. Schreiben Ehrenhéfer & Hausler, Rechtsanwélte GmbH) nicht vorliegend

Allféllige Bohrungen fur Warmepumpen wéren in den entsprechenden Genehmigungsverfahren abzu-
handeln

- Verkehrsfildchenkonzept ist zu erstellen

Ein Verkehrskonzept kann von der Baubehérde bei Vorlage eines entsprechenden Einreichprojektes
vorgeschrieben werden, aktuell ist das kein Thema im Teilbebauungsplan.

- Keine Geldndeverdnderung der Grundstiicke wie in Besprechung von Bgm. Mied! zugesagt;
Rackfuhrung der Aufschiittung auf Grdstk. Nr. 72/11

Das bestehende rechtskraftige Gelande stellt das Bezugsniveau dar und damit die Grundlage fiir zu-
kunftige Baufihrungen.

Klarung Diskrepanz HQ100 und HQ30
Diese Festlegungen sind berértliche Vorgaben und werden im Teilbebauungsplan kenntlich gemacht.
- Villengebéude als erhaltenswerte Objekte definieren

Eine Widmungs&nderung von Bauland in Grinland-erhaltenswerte Geb&ude ist nicht vorgesehen und
wirde eine Entwertung bedeuten.

- Wassereintritte am Grundstiick

Sind nicht Teil des Teilbebauungsplanes.

Empfehiung an den Gemeinderat:
Der Marktgemeinde Weissenbach an der Triesting wird empfohlen, die Stellungnahme zur Kenntnis
zu nehmen, ihr aber auf Grund der Ausfilhrungen nicht stattzugeben.

Der Biirgermeister stellt den Antrag an den Gemeinderat der Empfehlung des Raumplaners
und der mehrstimmigen Empfehlung des Gemeindevorstandes Folge zu leisten und den Be-
schluss zu fassen die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen ihr aber auf Grund der Ausfiih-
rungen nicht stattzugeben.



@ Marktgemeinde Weissenbach

Der Antrag wird angenommen.

Abstimmungsergebnis: EINSTIMMIG

3.) Stellungnahme 09.11.2021 und 28.04.2022: Mag. Sabine Jordan
Inhalt der Stellungnahme:

In der Stellungnahme werden die nachfolgend aufgelisteten Themenbereiche angesprochen:
- Maximal 2 WE pro Grundsttick

Eine Beschrankung auf 2 Wohneinheiten pro Grundstuick ist nicht vorgesehen, dazu gibt es eine ne-
gative Beurteilung zum aufgelegten Entwurf des Flachenwidmungsplanes.

- Giebeldach und dessen Neigung von 30-35 % vorschreiben (Voraussetzung Photovoltaikan-
lage am Dach)

Eine derartige Festlegung ist nicht vorgesehen, eine Mindestdachneigung von 15 % ist geplant.
o MindestmalBle von Baupldtzen

Ist im Entwurf mit mindestens 700 m? bereits berticksichtigt, weitere Einschrankungen sind in Hinblick
auf die Ziele des NO Raumordnungsgesetzes (Nachverdichtung / Starkung der Zentren / Optimale
Nutzung der Infrastruktur) nicht vorgesehen.

o Altbestdnde
Der Teilbebauungsplan nimmt auf den bestehenden und genehmigten Baubestand Bezug und sieht
Festlegungen vor, die diesen auch zukinftig schitzen und sichern. Ein Abbruchverbot ware nur in ei-
ner Schutzzone zulassig und ist eine derartige Festlegung nicht vorgesehen.

o Bauhohe
Die festgelegten Gebaudehshen schranken zukiinftige Bauvorhaben ein und bedingen eine gute Ein-
bindung in die Struktur der Umgebung.
Eine darliber hinausgehende Einschrankung ist in Hinblick auf die gute Lage im Siedlungsverband
und die hochwertigen Nutzungsmadglichkeiten nicht vorgesehen.

o Baudichte
Die vorgesehene abgestufte Bebauungsdichte sieht eine moderate Festlegung von Nutzungsdichten
vor. Weitere Einschrankungen (15 % Dichte, wie in der Stellungnahme angeregt) erscheinen auf

Grund der Lage und der Nutzungsmaéglichkeiten tberschieend und werden daher nicht weiter ver-
folgt.

o Nebengebédude

Die Grofe von zulassigen Nebengebsuden ist in der NO Bauordnung geregelt, dariiber hinaus sind
keine weiteren Festlegungen mehr vorgesehen.

o Gestaltung nicht bebauter Fldchen

Die Nutzung der Fl&chen ist in Hinblick auf die erforderlichen Versickerungsflachen ausreichend ein-
geschrankt. Eine gértnerische Gestaltung, wie vorgeschlagen, wird ohnedies im Rahmen der Wohn-
bebauung umgesetzt werden.

o Verénderung bestehender Geldndehéhe

Das bestehende rechtskraftige Gelande stellt das Bezugsniveau dar und damit die Grundlage fiir zu-
kinftige Baufuhrungen.

o Schutzdamm
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Der Hochwasserschutzdamm ist im Rahmen des vorliegenden Projektes gesichert und sind im Be-
bauungsplan keine dartber hinausgehenden Festlegungen vorgesehen.

o Parkpldtze

Im Wesentlichen durch die Auflage bereits entsprochen, Versickerungsflachen sind vorgesehen, kon-
krete Vorgaben fir die Zufahrten sind nicht geplant.

o Dachform, -neigung, Fassadengestaltung,- materialien

Die im Entwurf vorgesehenen Festlegungen werden erganzt mit einer Mindestdachneigung.
o Energiegewinnungsanlagen

Aktuell keine Regelungen vorgesehen, sind auch nicht geplant.
o Einfriedung

Zu den Einfriedungen sind keine Vorgaben im Entwurf vorgesehen und auch nicht geplant, eine Ein-
bindung in die umgebenden Strukturen soll im Zuge konkreter Baubewilligungen angestrebt werden.

o Tierhaltung

In Bezug zu den gesetzlichen Bestimmungen ist im Bauland-Wohngebiet nur die Haltung von Haustie-
ren zulassig.

o Antennen, Sendemasten, Windréder
Keine Regelung im Entwurf vorgesehen, Anderungen sind nicht geplant.
o Lagerung von Sperrmill, Altgeréten, Havarie, Wracks und dgl.
Keine Verordnungserméachtigung im NO Raumordnungsgesetz gegeben.
o Ableitung von Wéssern
Bereits berlicksichtigt, Versickerung von Niederschlagswassern auf Eigengrund vorgesehen.
o Einrichtung eines Beirats
Whare nur im Rahmen einer Schutzzone zielfiihrend, wird daher nicht weiter verfolgt.
Empfehlung an den Gemeinderat:

Der Marktgemeinde Weissenbach an der Triesting wird empfohlen, die Stellungnahme zur Kenntnis
zu nehmen, ihr aber auf Grund der Ausflhrungen nicht stattzugeben.

Der Biirgermeister stellt den Antrag an den Gemeinderat der Empfehlung des Raumplaners
und der mehrstimmigen Empfehlung des Gemeindevorstandes Folge zu leisten und den Be-
schluss zu fassen die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen ihr aber auf Grund der Ausfiih-

rungen nicht stattzugeben.

Der Antrag wird angenommen.

Abstimmungsergebnis: EINSTIMMIG
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4,) Stellungnahme 26.04.2022: Dr. Franz Perl-Greqor

Inhalt der Stellungnahme:
In der Stellungnahme werden die nachfolgend aufgelisteten Themenbereiche angesprochen:
- Unterlassen der Rickftihrung der nicht genehmigten Aufschittung -> Neugebéude iiberragen
dann den Altbestand

Das bestehende rechiskraftige Geldnde stellt das Bezugsniveau dar und damit die Grundlage fur zu-
kunftige Baufuhrungen. Allfallige Anschittungen waren im Zuge der Kollaudierung des Hochwasser-
schutzes zu Uberprifen.

- GrundstlicksgroBe: Mindestgréf3e von 700 m? fragwiirdig, da Grundstiicke fast alle mehrere
tausend m2 betragen, vier davon sogar 4.000 m?

Im Entwurf ist einen Mindestgréfle von 700 m? vorgesehen, weitere Einschrankungen sind in Hinblick
auf die Ziele des NO Raumordnungsgesetzes (Nachverdichtung / Stérkung der Zentren / Optimale
Nutzung der Infrastruktur) nicht vorgesehen.

- Bebauungsdichte: Dichte 3-14 %; dass neu geplante Verordnung Dichte von 25 % zuldsst, ist
nicht versténdiich

Die vorgesehene abgestufte Bebauungsdichte sieht eine moderate Festlegung von Nutzungsdichten
vor. Weitere Einschrankungen erscheinen auf Grund der Lage und der Nutzungsmaglichkeiten tber-
schiel*end und werden daher nicht weiter verfolgt.

Bebauungsplan: auf historische Bausubstanz sollte Ricksicht genommen werden, v.a. was
Dachform betrifft

Der Teilbebauungsplan nimmt auf den bestehenden und genehmigten Baubestand Bezug und sieht
Festlegungen vor, die diesen auch zukinftig schiitzen und sichern. Dartber hinausgehende Festle-
gungen sind nicht vorgesehen.

Empfehiung an den Gemeinderat:
Der Marktgemeinde Weissenbach an der Triesting wird empfohlen, die Stellungnahme zur Kenntnis
zu nehmen, ihr aber auf Grund der Ausfuhrungen nicht stattzugeben.

Der Biirgermeister stellt den Antrag an den Gemeinderat der Empfehlung des Raumplaners
und der mehrstimmigen Empfehlung des Gemeindevorstandes Folge zu leisten und den Be-
schluss zu fassen die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen ihr aber auf Grund der Ausfiih-
rungen nicht stattzugeben.

Der Antrag wird angenommen.

Abstimmungsergebnis: EINSTIMMIG

5.) Stellungnahme 21.04.2022: Ing. Robert Totz
Inhalt der Stellungnahme:

In der Stellungnahme werden die nachfolgend aufgelisteten Punkte angesprochen:
Bauplatzgestaltung (offen, gekuppelt, mindestens 1.000 m?)

Im Entwurf ist eine Mindestgréfie von 700 m? vorgesehen, weitere Einschrankungen sind in Hinblick
auf die Ziele des NO Raumordnungsgesetzes (Nachverdichtung / Starkung der Zentren / Optimale
Nutzung der Infrastruktur) nicht vorgesehen.
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- Hochwasserschutzmallnahmen -> Befahrung der Dammkrone des Further Baches fir Ma-
schineneinsatz mit einer Mindestbreite von 2,5 Metern freizuhalten -> Béschung frei von Be-
wuchs halten

Der Hochwasserschutzdamm ist im Rahmen des vorliegenden Projektes gesichert und sind im Be-
bauungsplan keine darliber hinausgehende Festlegungen vorgesehen.

- Entwurf erscheint unzureichend, da er viele mdgliche Punkte eines Raumordnungsplanes
(z.B. Maximal- und Minimalausmafe sowie Anordnung von Bauwerken) nicht enthalt

Das NO Raumordnungsgesetz erméglicht in einem Bebauungsplan eine Reihe von Festlegungen, es
besteht aber keine Verpflichtung die vorgesehenen Méglichkeiten auszuschopfen. In Anbetracht des
Gebietes und der Struktur der umgebenden Bebauung sind die Festlegungen ausreichend.

Empfehlung an den Gemeinderat:
Der Marktgemeinde Weissenbach an der Triesting wird empfohlen, die Stellungnahme zur Kenntnis

zu nehmen, ihr aber auf Grund der Ausfihrungen nicht stattzugeben.

Der Biirgermeister stellt den Antrag an den Gemeinderat der Empfehlung des Raumplaners
und der mehrstimmigen Empfehlung des Gemeindevorstandes Folge zu leisten und den Be-
schluss zu fassen die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen ihr aber auf Grund der Ausfiih-
rungen nicht stattzugeben.

Der Antrag wird angenommen.

Abstimmungsergebnis: EINSTIMMIG

6.) Stellungnahme 28.04.2022: Maqg. Hans-Peter Wipplinger
Inhalt der Stellungnahme:

In der Stellungnahme werden die nachfolgend aufgelisteten Punkte angesprochen:
Verweis auf Schreiben von 10.09.2021
-Reduktion auf 1 WE vorsehen, um Villencharakter zu erhalten

Keine gesetzliche Deckung dafiir gegeben, daher nicht umsetzbar

- Mindestgré3e von 1.000 m2, um Villenviertel zu entsprechen
Im Entwurf ist einen Mindestgréfie van 700 m? vorgesehen, weitere Einschrankungen sind in Hinblick
auf die Ziele des NO Raumordnungsgesetzes (Nachverdichtung / Stérkung der Zentren / Optimale
Nutzung der Infrastruktur) nicht vorgesehen.

Giebeldach vorsehen (kein Flach- und Pultdach)

Es wird im Zuge der Beschlussfassung eine Mindestdachneigung vorgesehen, dariiber hinausgehen-
de Festlegungen z.B. in Hinblick auf die Dachform sind nicht vorgesehen.

Kein Verkehrskonzept fiir erhéhtes Verkehrsaufkommen im Bebauungsfall

Ein Verkehrskonzept kann von der Baubehérde bei Vorlage eines entsprechenden Einreichprojektes
vorgeschrieben werden, aktuell ist das kein Thema im Teilbebauungsplan.

Bebauungsniveau ist festzulegen (in Metern (iber Meeresniveau) od. Angabe, dass Bebau-
ungshéhe vom néchstgelegenen Straenniveau zu messen ist

Das bestehende rechtskraftige Gelénde stellt das Bezugsniveau dar und damit die Grundlage ftr zu-
kinftige Baufthrungen.
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- Schreiben vom 10.09.2021
o Extreme Verdichtung -> auf Basis der gegenwértigen HochwasserschutzmaBnahmen

genehmigungsfédhig? (Fldche in Gefahrenzone rot)

Die Frage des Hochwassers stellt sich bei einem konkreten Bauvorhaben, es handelt sich um rechts-
kraftig gewidmetes Wohnbauland, fiir das ein Teilbebauungsplan erstellt wird.

o HQ100 od HQ30 zur Anwendung?

Die Frage des Hochwassers stellt sich bei einem konkreten Bauvorhaben, es handelt sich um rechts-
kréaftig gewidmetes Wohnbauland, fur das ein Teilbebauungsplan erstellt wird.

o Aufschuttung der bestehenden Bebauungsflache um 1,5 Meter inkl. einer 0,5 Meter
Sockelebene -> Benachteiligung der umliegenden Grundstiicke

Das bestehende rechtskraftige Geldnde stellt das Bezugsniveau dar und damit die Grundlage fir zu-
kiinftige Baufuhrungen. Sollte es Anschittungen gegeben haben, werden diese im Zuge der Kollau-
dierung des Hochwasserschutzes behandelt.

o Rechtswidrige, illegale Deponie auf gegenstdndlicher Flache -> Gemeinde ist hier un-
tétig

Davon ist nichts bekannt, kann auch nicht in einem Teilbebauungsplan geregelt werden.
o Bei geplanter Verdichtung hat Bebauungsmindestgréf3e nicht unter 1.000 m? zu liegen

Im Entwurf ist einen Mindestgréie von 700 m? vorgesehen, weitere Einschrankungen sind in Hinblick
auf die Ziele des NO Raumordnungsgesetzes (Nachverdichtung / Starkung der Zentren / Optimale
Nutzung der Infrastruktur) nicht vorgesehen.

o Schutzzonengremium bzw. Gestaltungsbeirat konstituieren
Ware nur im Rahmen einer Schutzzone zielfiihrend, wird daher nicht weiter verfolgt.

o Bebauungshéhe nicht héher als EFH
Die vorgesehene Gebaudehshe von 7 m, verbunden mit der Tatsache, dass zurlickgesetzte Ge-
schosse verboten sind, lasst eine der Umgebung entsprechende Bebauung und moderate Verdich-
tung zu. Dardber hinausgehend sind keine Einschrankungen geplant.

o Verdichtete Bauweise -> Versiegelung von Griinfand -> Nachteil fir ériliches Klima

Die vorgesehene Bebauungsdichte stellt keine Gibermalige Verdichtung dar und sind weiters klimare-
levante Mallnahmen (Versickerung / Baumpflanzungen) vorgesehen, um den Nachteil der Bebauung
zu kompensieren.

o Verkehrssituation -> Verkehrskonzept

Ein Verkehrskonzept kann von der Baubehdérde bei Vorlage eines entsprechenden Einreichprojektes
vorgeschrieben werden, aktuell ist das kein Thema im Teilbebauungsplan.

Empfehlung an den Gemeinderat:
Der Marktgemeinde Weissenbach an der Triesting wird empfohlen, die Stellungnahme zur Kenntnis
zu nehmen, ihr aber auf Grund der Ausfiithrungen nicht stattzugeben.

Der Biirgermeister stellt den Antrag an den Gemeinderat der Empfehlung des Raumplaners
und der mehrstimmigen Empfehlung des Gemeindevorstandes Folge zu leisten und den Be-
schluss zu fassen die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen ihr aber auf Grund der Ausfiih-
rungen nicht stattzugeben.
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Der Antrag wird angenommen.

Abstimmungsergebnis: EINSTIMMIG

Ergédnzungen zum Auflageentwurf

Zur Klarstellung werden im Verordnungstext noch zwei Punkte ergénzt.

» Die Stellplatze sind derart vorzusehen, dass ein eigensténdiges Befahren jedes Stellplatzes
sichergestellt ist. Stellplatze durfen daher nicht hintereinander angeordnet werden.

» Die Dachneigung hat mindestens 15 % zu betragen.

Diese Festlegungen werden im Zuge der Beschlussfassung in Abanderung zum aufgelegten Entwurf
behandelt.

Wolkersdorf im Weinviertel, im Juni 2022 DI Michael Fleischmann
Ingenieurkonsulent fir Raumplanung
und Raumordnung

Der Biirgermeister stellt nach Erérterung der Stellungnahmen den Antrag an den
Gemeinderat der mehrstimmigen Empfehlung des Gemeindevorstandes Folge zu leisten
und folgende Verordnung zu beschlieRen:

VERORDNUNG

Neuerlassung Teilbebauungsplan Villengebiet
KG Weissenbach an der Triesting

§ 1 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Auf Grund der §§ 29 - 33 NO Raumordnungsgesetz 2014 LGBI. 3/2015 i.d.g.F. wird ein
Teilbebauungsplan in der Marktgemeinde Weissenbach an der Triesting, KG Weissen-
bach an der Triesting nach MalRgabe der einen wesentlichen Bestandteil dieser Verord-
nung bildenden Plandarstellung (GZ 5070-10/22 vom Mé&rz 2022) als Teilbebauungs-
plan ,Villengebiet* mit den durch Signaturen dargestellten Einzelheiten neu erlassen.

§ 2 Bebauungsvorschriften

1. Bauplatzgestaltung
e Das Ausmal von neuen Bauplatzen im Wohnbauland muss in der offenen
und gekuppelten Bebauungsweise mindestens 700 m? betragen.
2. Nebengebadude
e Garagen in Form von Nebengebduden sind mindestens 5 Meter hinter der
Straflenfluchtlinie zu situieren.
3. Stellplatze
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Pro Wohneinheit sind 2 Stellplatze auf Eigengrund sicherzustellen. Die
Stellplatze sind derart vorzusehen, dass ein eigenstandiges Befahren jedes
Stellplatzes sichergestellt ist. Stellplatze dirfen daher nicht hintereinander
angeordnet werden.

Bei Baufiihrungen mit mehr als zwei Wohneinheiten pro Grundsttick sind fur je-
weils 5 Stellplatzen ein zusatzlicher Besucherparkplatz vorzusehen.
Garagenvorplatze dirfen auf eine Tiefe von 5 m nicht eingefriedet werden.
Ausgenommen sind Tore mit elektrischem Torantrieb.

An der Oberflache errichtete Abstellanlagen sind so zu gestalten, dass fir je
5 Stellplatze ein grokroniger (zumindest 8 Meter Kronendurchmesser im
ausgewachsenen Zustand), gebietstypischer, klimawandelresistenter Baum
als Schattenspender mit ausreichend dimensionierter Baumscheibe und

ausreichendem Kronenplatz gepflanzt und gepflegt wird.

4. \Versickerungsgebot

Die Versickerung von anfallenden Niederschlagswéssern ist auf Eigengrund

sicherzustellen.
Als Frei- und Versickerungsflachen sind mindestens 30 % der Grundstiicksflache

unversiegelt sicherzustellen und zu erhalten

§ 3 Altortgebiet

1. Die Errichtung von Hauptgebauden mit Flachdachern ist verboten. Die Dachneigung

hat mindestens 15 % zu betragen.
Der Dachvorsprung hat bei Hauptgebauden min. 50 cm zu betragen.

Zurlickgesetzte Geschosse sind verboten.

§ 4 Einsichtnahme

Die Plandarstellung ist mit einem Hinweis auf diese Verordnung versehen und liegt im
Gemeindeamt wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

§ 5 Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt nach ihrer Kundmachung mit dem auf den Ablauf der zweiwdchi-
gen Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.

Fur die Marktgemeinde Weissenbach

Bgm Johann Miedl

Angeschlagen:
Abgenommen:
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Der Antrag wird angenommen.

Abstimmungsergebnis: EINSTIMMIG

Nach diesem TOP verlasst DI Michael Fleischmann die Sitzung um 19:40 Uhr.

5.) Kinderferienaktion BH Baden 2022

Der Burgermeister berichtet:

Heuer steht die Ferienaktion unter dem Motto ,gemeinsam wachsen”.

Die letzten beide Jahre waren coronabedingt eine besondere Herausforderung fur uns alle. Auch die
von uns betreuten Familien standen in dieser Krise vor neuen Schwierigkeiten: Homeschooling, stén-
dige Lockdowns und der Mangel an sozialen Kontakten sind nur einige der Punkte, welche zu ver-
mehrten Problemen in den Familien fuhrten.

Wir sind daher auch 2022 wieder besonders bemiiht, mittels der Ferienaktion, jene Kinder zu unter-
stiitzen, welche eine Betreuung in den Ferienzeiten oder eine Auszeit vom Familiensystem, benétig-
ten.

Finanziert wird die Ferienaktion ausschliefilich durch Spenden!

Vielen Dank, dass Sie uns auch heuer wieder so toll unterstiitzen!!

Mit herzlichen Griiien

Fir die Bezirkshauptfrau
Barbara Poszvek, BA

Bezirkshauptmannschaft Baden
Fachgebiet Sozialarbeit

2500 Baden, Schwartzstralle 50
3.Stock, Zi.Nr. 377

Tel.Nr.: 02252/9025 KI. 22519

Bgm. Miedl stellt den Antrag an den Gemeinderat der einstimmigen Empfehlung des
Gemeindevorstandes Folge zu leisten und den Beschluss zu fassen auch 2022 wieder mit
€ 700,00 zu unterstiitzen.

Der Antrag wir angenommen.

Abstimmungsergebnis: EINSTIMMIG

6.) Abschluss eines Mietvertrages HauptstralRe 13, Zahnarzt

Der Blirgermeister erlautert, dass in der Hauptstralte 13 im TOP A1 eine Zahnarztpraxis errichtet
wurde. Der Mietgegenstand darf ausschlieBlich zum Betrieb einer Zahnarztpraxis verwendet werden.
Das Mietverhaltnis begann mit 1.5.2022.

Der Mieter verzichtet bis 30.06.2032 (10 Jahre) auf eine Aufkiindigung des Mietverhaltnisses.
Der Burgermeister bringt den Mietvertrag zur Kenntnis. Liegt dem Originalprotokoll bei.

Biirgermeister Johann Miedl stellt den Antrag an den Gemeinderat der einstimmigen Empfeh-
lung des Gemeindevorstandes Folge zu leisten und den Mietvertrag wie erldutert zu beschlie-
Ren.
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Der Antrag wird angenommen.

Abstimmungsergebnis: EINSTIMMIG

7.) Grundsatzbeschliisse PV Anlagen

Der Burgermeister tibergibt das Wort an GR Leutgeb:
GR Leutgeb erlautert: Um das Projekt PV Anlagen mit einem Birgerbeteiligungsmodell umsetzen zu

kénnen ist es notwendig Grundsatzbeschlisse zu fassen.

Nach Beriicksichtigung der Anmerkungen von GR Heinz Angerer und GR Werner Rogner stellt
GR Leutgeb hierauf den Antrag an dem Gemeinderat der einstimmigen Empfehlung des Ge-
meindevorstandes Folge zu leisten und folgenden Beschluss zu fassen:

Die Marktgemeinde Weissenbach/Tr. bekennt sich zu den NO Energie & Klimazielen 2030 und
fasst daher den Grundsatzbeschluss auf den Gemeindegebauden Heimatmuseum, Polizei,
Kindergarten Weissenbach, Bauhof und altes Florianihaus Neuhaus Photovoltaikanlagen zu er-
richten. Es muss abgeklért sein, dass wir keine Probleme mit dem Denkmalschutz beim Hei-
matmuseum haben respektive bekommen. Weiters muss abgeklért sein, dass die Anlagen

brandschutztechnisch versichert sind.
Der Antrag wird angenommen.

Abstimmungsergebnis: EINSTIMMIG

GR Leutgeb berichtet weiter: Die Marktgemeinde Weissenbach/Tr. errichtet PV Anlagen auf gemein-
deeigenen Gebauden. Dabei sollen die Gemeindebirgerinnen in das Projekt eingebunden werden um
den Ausbau der erneuerbaren Energien zu unterstiutzen. Weiters wird erldutert wie das Modell funkti-
oniert und wie es zu den Zahlen im Beschluss kommt. Die Vorteile werden ebenso zur Sprache ge-

bracht.

GR Leutgeb stellt den Antrag an den Gemeinderat der einstimmigen Empfehlung des Gemein-
devorstandes Folge zu leisten und den Beschluss zu fassen, die Finanzierung der PV Anlagen
fiir € 162.678,06 mittels Sale & Lease Back Vertrag abzuwickeln. Dabei wird ein Leasingzins
von 2 % liber eine Leasingdauer von 10 Jahren vereinbart. Der Kaufpreis eines Modules belduft
sich dabei auf € 380,00 der Leasingzins aus € 43,10.

Der Antrag wird angenommen.

Abstimmungsergebnis: EINSTIMMIG
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8.) Unterstiitzung Kleinkinderbetreuung in Altenmarkt

Der Birgermeister erlautert:

Fur Besuche der Kleinkinderbetreuung ,Sonnenhaus” in Pottenstein werden fir die Kinder
unserer Marktgemeinde Beitrage seitens der Gemeinde Beitrage seit 2016 bezahit.

Somit verringern sich die Elternbeitrage.

Die Kosten fur uns als Gemeinde betragen:
€ 80,00 fur 1,2 oder 3 Betreuungstage (Pro Kind und Monat)
€ 100,00 fur 4 oder 5 Betreuungstage (Pro Kind und Monat)

Der Ausschuss Familie und Soziales hat sich in seiner Sitzung am 8.6.2022 mit dem Thema
Unterstitzung fur Eltern welche die Kleinkinderbetreuung in Altenmarkt in Anspruch nehmen
beschaftigt und schilagt einstimmig vor, dass das Férdermodell Pottenstein auch bei Betreuung in
Altenmarkt angewendet werden soll.

Bgm. Miedl stellt den Antrag an den Gemeinderat der einstimmigen Empfehlung des
Gemeindevorstandes Folge zu leisten und den Beschluss zu fassen

die vorher erldauterten Beitrdge auch bei Kleinkinderbetreuung in Altenmarkt zu entrichten.
Dies ist bis auf Widerruf giiltig.

Der Antrag wir angenommen.

Abstimmungsergebnis: EINSTIMMIG

9.) Asphaltierung der Torsteingasse, letzter Abschnitt

Der Birgermeister berichtet:

Die Bauvorhaben in der Torsteingasse, im oberen Bereich, sind fast génzlich abgeschlossen. Am
27.04.2022 wurde mit den Anrainern der Torsteingasse ein Begehungstermin veranstaltet um die De-
tailfragen des StralRenniveaus, der Entwasserung und der Ausgestaltung zu erértern. Um die Arbeiten
an der Stralle fertigzustellen, wurden vier Anbote fiir die Aphaltierungsarbeiten sowie die Pflasterar-
beiten eingeholt.

Fa. PORR NO € 76.716,97 inkl. MWST
Fa. ABO Asph. € 76.810,95 inkl. MWST
Fa. H&F € 74.844,59 inkl. MWST
Fa. L+M € 71.532,55 inkl. MWST

Der Bauauschuss hat sich in seiner Sitzung am 14.06.2022 mit dem Thema beschaftigt und schiagt
einstimmig vor, die Fa. Lang und Menhofer zu beauftragen.

Der Biirgermeister stellt den Antrag an den Gemeinderat der einstimmigen Empfehlung des
Bauausschusses und des Gemeindevorstandes Folge zu leisten und den Beschluss zu fassen
die Fa. Lang & Menhofer als Billigstbieter mit den Arbeiten It. Offert zu beauftragen.

Der Antrag wir angenommen.

Abstimmungsergebnis: EINSTIMMIG
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Da sich sonst niemand mehr zu Wort meldet, schliet der Burgermeister den &ffentlichen Teil
der 11. Gemeinderatssitzung um 19:58.Uhr. Der Zuhorer verlasst den Saal.

Fiir die SPO-Fraktion: Fur die OVP-Fraktion:



